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Die Kammer fir Arbeiter und Angestelite fiir Tirol nimmt zum Entwurf der Novelle zur Tiro-
ler Bauordnung 2011 sowie der Stellplatzhdchstzahlenverordnung 2015 wie folgt Stellung:

.Leistbares Wohnen" ist seit langerer Zeit ein wichtiges und vielfach aufgegriffenes The-
ma, das fur die Arbeiterkammer Tirol héchste Prioritat genielt. Gerade in Bezug auf die
Diskussion um die Baukostenentwicklung missen wir darauf hinweisen, dass bei Betrach-
tung vorangegangener landesrechtlicher Novellen die Tendenz des Gesetzgebers zu er-
kennen ist, immer weiter fortschreitende Anforderungen zu stellen und damit — wenn auch
indirekt — die Kosten kontinuierlich in die Hohe geschraubt werden (z.B. Technische Bau-
vorschriften 2008, Tiroler Aufzugs-und Hebeanlagengesetz). Darauf weist die Arbeiter-
kammer Tirol seit Jahren hin und hat bereits zahlreiche Vorschiage in diese Richtung ein-
gebracht. Die nunmehrige Intention des Landesgesetzgebers, diesem ,Problem® entgegen
wirken zu wollen, erkennen wir an und stehen diesem Ansinnen grundsatzlich positiv ge-
genuber.

Der Versuch, Baukosten durch eine Stellplatzhéchstzahlenverordnung zu senken, beinhal-
tet allerdings mehrere Punkte, die nicht nachvollziehbar sind und die eine Uberarbeitung
notwendig machen:
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Zu § 1: Geltungsbereich

Die vorgeschlagene Verordnung gilt fir ,Gebdude, die ganz oder teilweise Wohnzwecken
dienen (Wohnbauvorhaben)“. Allerdings ist weder der Begriff ,Wohnzweck" noch ,Wohn-
bauvorhaben® im Rahmen der Verordnung oder in der Tiroler Bauordnung definiert.

Da gemal der Verordnung ein teilweiser Wohnzweck ausreicht, wirden auch uberwie-
gend gewerblich genutzte Anlagen darunter fallen, wenn sie mit einer Wohnung ausgestat-
tet ist. Auch bei Hausern mit Privatzimmervermietungen ware die Verordnung ohne Aus-
nahme anzuwenden. Sogar ein Hotel mit einer Wohnung fir die Eigentimer wiirde somit
in diese Regelung fallen. Diese weitreichende Fassung kann nicht im Interesse der &ffent-
lichen Hand sein und kann auch keinen Beitrag leisten, Wohnen in Tirol gunstiger zu ma-
chen. Da andere Nutzungsformen einen deutlich héheren Bedarf an Stellplatzen bewirken,
haben diese Gebaude eine grundsétzlich andere Voraussetzung in Hinblick auf die Stell-
platzzahl. Die Gemeinden konnten im Rahmen der bisherigen Regelungen auf diese Um-
stande reagieren, wie auch der Blick auf die verschiedenen in Tirol erlassenen Stellplatz-
verordnungen beweist.

Mit der vorgeschlagenen Fassung wirde der Druck auf die von der &éffentlichen Hand zur
Verfugung gestellten Parkflachen ungebuhrlich zunehmen, und verschiedene Wirtschafts-
betriebe waren der eigentliche NutznielRer der Deckelung der vorgeschriebenen Stellplatz-
zahlen. Sie wirden von der geringeren Stellplatzzahl profitieren, wahrend im &ffentlichen
Raum Stellplatze noch knapper werden. Aus diesem Grund ist es jedenfalls notwendig, die
Verordnung nur auf die tatsachlichen Wohneinheiten anzuwenden und bei nicht aus-
schlieBlich zu Wohnzwecken genutzten Gebauden die dartber hinausgehende Nutzung
separat und héher vorschreiben zu kénnen.

Zu § 2: Kategorisierung der Gemeinden

Die Unterteilung der Tiroler Gemeinden in drei Kategorien abhangig von der Einwohner-
zahl und der Anbindung durch den &ffentlichen Verkehr halten wir fur fachlich begriindet
und die gewahlte Methodik fir nachvollziehbar und geeignet. Gerade aber Gemeinden mit
starker touristischer Nutzung haben grundsatzlich andere Erfordernisse an Parkraum, auf
diese Besonderheiten sollte jedoch im Rahmen der Verordnung wie zu § 1 beschrieben
eingegangen werden.

In der Verordnung wird zudem zwischen dem Hauptsiedlungsgebiet und dem tbrigen
Siedlungsgebiet unterschieden. Als Abgrenzung ist die fuBlaufige Erreichbarkeit des Orts-
kernes in 15 bis 20 Minuten definiert. Diese Abgrenzung bedeutet aber eine erhebliche
Schwankungsbreite und damit Rechtsunsicherheit. So ist die fulaufige Erreichbarkeit von
der Gehgeschwindigkeit abhangig und bedeutet damit individuell véllig unterschiedliche
Distanzen. Hinzu kommt die Zeitangabe mit einem Spielraum von 5 Minuten, was eine
Schwankungsbreite von 25 % bedeutet. Um Unklarheiten Giber eine theoretische Gehge-
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schwindigkeit und den Schwankungsbereich von 25 % zu vermeiden, sollten Gemeinden
die Unterscheidung zwischen dem Hauptsiedlungsgebiet und dem tbrigen Siedlungsge-
biet im Rahmen der 6rtlichen Raumordnungskonzepte definieren kénnen, damit sie auch
auf die Charakteristik der Siedlungsstruktur in den jeweiligen Ortschaften reagieren kén-
nen.

In diesem Zusammenhang wird es von entscheidender Bedeutung sein, dass den Ge-
meinden die Moglichkeit geboten wird, Stellplatzverordnungen weiterhin unter Bedacht-
nahme ihrer jeweiligen Strukturen erlassen zu kénnen, da ortsspezifische Anforderungen
in einer landesweiten Verordnung gar nicht berlicksichtigt werden kénnen. So mag die
gewahlte Systematik fiir die Gemeinden des Inntales ihre Berechtigung haben, doch gera-
de fiir touristisch genutzte Gebiete ist auch der Druck auf den Parkraum im &ffentlichen
Raum ungleich starker, weshalb wir vor einem zu starken Eingriff nur warnen kénnen. Das
Gewahren dieses Spielraumes ist entscheidend, damit der gemaR Art. 118 Abs. 4 B-VG
den Gemeinden verfassungsmafig garantierte ausreichende Handlungsspielraum zur Er-
fullung ihrer Pflichten in Hinblick auf értliche Verhaltnisse gewahrt bleibt. So sind Gemein-
den mit kleinraumigen Erfordernissen konfrontiert, die auch nur auf Gemeindeebene ana-
lysiert und geltst werden kénnen. Deshalb sehen wir es als zielfihrend an, dass von Sei-
ten des Landes den Kommunen so wenige Vorschriften wie méglich gesetzt werden, an-
statt GbermaRiges Misstrauen gegeniiber den Gemeinden zu signalisieren.

Zu § 3: Héchstzahlen

Viele Gemeinden haben bisher fir Einfamilienhduser eine von der Gré3e des Hauses un-
abhangige Stellplatzzahl vorgeschrieben. Im vorliegenden Entwurf wéren die Kategorien
nach Wohnnutzflaiche heranzuziehen, da keine gesonderte Betrachtung von Einfamilien-
hausern und Wohnanlagen vorgesehen ist. So sind in der Verordnung diese Tabellen mit
.Wohngebaude bzw. Wohneinheiten" beschrieben. Das wirft bei der Betrachtung von Ein-
familienhausern Fragen auf, wenn etwa Einliegerwohnungen errichtet werden oder nach-
traglich durch bauliche Manahmen eine separate Wohnung geschaffen wird. Es ist nicht
klar, ob dann die Flache als zwei Wohneinheiten oder ein Wohngeb&ude zu beriicksichti-
gen ist. Gerade bei groRen Einfamilienhdusern kdnnen sich dadurch ndmlich deutliche
Unterschiede ergeben.

AbschlieRend halten wir fest, dass ein Blick auf die bisher erlassenen Verordnungen der
Gemeinden zeigt, dass gerade grofere Gemeinden unter den in der Verordnung angege-
benen Grenzwerten oder nur knapp dariber liegen. Dies bedeutet, dass in vielen Kommu-
nen die hier vorgeschlagenen Hochstgrenzen keinen Einfluss auf die aktuell geltenden
Verordnungen haben und somit die Zahl der vorgeschriebenen Stellplatze unverandert
bleiben wird. Dort wird die vorgeschlagene Verordnung somit keinen Beitrag leisten, um
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Wohnen in Tirol leistbarer zu machen. Nur jene Gemeinden, die derzeit deutlich mehr als
im Entwurf vorgeschlagen vorschreiben, kann es tatséchlich zu einer Kostenreduktion fiir
Bautrager kommen. Diese Verordnung ist somit nur ein kleiner Beitrag in bestimmten Or-
ten, um dem Ziel des leistbaren Wohnens in Tirol ndher zu kommen.

Die Arbeiterkammer Tirol erkennt zusammenfassend den Ansatz an, durch eine Decke-
lung der Stellplatzzahlen GlbermaRige Kosten bei der Schaffung von Wohnraum zu ver-
meiden. Leider missen wir einmal mehr festhalten, dass im Vorfeld zur Ausarbeitung die-
ser Verordnung keine fachliche Diskussion stattgefunden hat, um die Tragweite der Ver-
ordnung zu diskutieren und die beschriebenen Schwéchen zu beseitigen. Aufgrund der
vorliegenden Unscharfen in der vorliegenden Fassung kdnnen wir unsere Zustimmung
zum Entwurf nicht erteilen und ersuchen um Berlicksichtigung unserer Kritikpunkte.

AbschlieBend weisen wir auch im Rahmen dieser Stellungnahme darauf hin, dass gemaf
EntschlieBung des Tiroler Landtages vom 18.11.2010 bei Gesetzesénderungen im Wir-
kungsbereich des Landes Textgegenuberstellungen in der Begutachtung mit auszusenden
sind. Leider miissen wir feststellen, dass langst nicht in alien Arbeitsbereichen der Lan-
desverwaltung Beschlisse des Tiroler Landtages in gleicher Weise umgesetzt werden; so
wurde auch im Rahmen dieser Begutachtung auf die Gegenuberstellung der Textierung
zwischen aktuell geltender und geplanter Formulierung der TBO leider verzichtet.

Mit freundlichen GrifRen

Der Prasident:
) :

(Erwin Zangerl) (Mad. Gerhard Pirchner)
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