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Erlauternde Bemerkungen
zum Entwurf eines Gesetzes, mit dem das Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996 gedndert wird

l.
Allgemeines

A.

Das Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996 wurde zuletzt durch das Gesetz LGBI. Nr. 95/2016 umfassend
novelliert und seitdem mehrfach abgedndert. Steigender Druck auf den Wohnungsmarkt, zunehmende
Bodenknappheit, das Problemfeld unzuldssiger Freizeitwohnsitze, der zunehmende Verlust
landwirtschaftlicher Flachen durch Verbauung oder durch Aufgabe landwirtschaftlicher Tatigkeit,
praktische Erfahrungen im Vollzug und Entwicklungen in der Rechtsprechung machen mehrere
Anpassungen dieses Gesetzes notwendig. Die wesentlichsten Regelungsschwerpunkte des Entwurfes sind
dementsprechend:

- Schaffung einer Grundsatzbestimmung (Erhaltung und Starkung eines lebensféhigen Bauernstandes
in Tirol unter besonderer Forderung Kkleinbduerlicher Betriebe, Verhinderung spekulativer
Baulandhortung, sparsame und zweckméRBige Verwendung von Grund und Boden, Verhinderung der
Schaffung neuer, unzuldssiger Freizeitwohnsitze, Beschrdnkung von Rechtserwerben durch
Ausléander)

- Verschéarfung der Neueinsteigerregelung im griinen Grundverkehr (zumindest 5-jéhrige praktische
Tatigkeit, fachkundiges Betriebskonzept, Prézisierung des Nachweises der fachlichen Ausbildung)

- Erweiterung der Interessentenstellung auf den Landeskulturfonds und den Tiroler Bodenfonds,
eingeschrankt auf Aufgaben und Zwecke, die den Grundsdtzen des grinen Grundverkehrs
entsprechen

- Ordnungsgemé&Re und nachhaltige Mitbewirtschaftung im Rahmen des Betriebes des Erwerbers als
Genehmigungsvoraussetzung bei Rechtserwerben an landwirtschaftlichen Grundstiicken durch einen
Landwirt

- Verscharfung der Genehmigungsvoraussetzungen bei  Rechtserwerben an land-  oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicken zur Erweiterung von gewerblichen oder industriellen Anlagen

- Anpassung im  Auslandergrundverkehr an  die  hdchstgerichtliche  Judikatur  des
Verfassungsgerichtshofes (Berlicksichtigung auch privater Interessen)

- Neuer Abschnitt 5 ,,Rechtserwerbe in Vorbehaltsgemeinden® zur Verhinderung der Schaffung neuer,
unzuldssiger Freizeitwohnsitze in Gemeinden mit hohem Druck auf den Wohnungsmarkt zusatzlich
zu den baupolizeilichen Instrumentarien nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 in Verbindung
mit der Tiroler Bauordnung 2018

- Erleichterungen fir juristische Personen und Gesellschaften im Zusammenhang mit dem Nachweis
uber die Staatsangehdrigkeit ihrer Mitglieder und Gesellschafter.

B.

Die Zusténdigkeit des Landesgesetzgebers zur Erlassung eines dem Entwurf entsprechenden Gesetzes
ergibt sich aus Art. 15 Abs. 1 B-VG.

C.

Mit der Erlassung eines dem Entwurf entsprechenden Gesetzes entstehen zusétzliche, nicht néaher
bezifferbare Kosten fiir das Land aufgrund der neuen Vollzugsaufgaben der Bezirksverwaltungsbehérden
im Rahmen der Vorschriften zur Verhinderung der Schaffung neuer Freizeitwohnsitze. Darlber hinaus
sind keine wesentlichen Kostenfolgen zu erwarten. Mit den vorliegenden Anpassungen sind keine
finanziellen Auswirkungen fir den Bund oder die Gemeinden verbunden.
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Bemerkungen zu den einzelnen Bestimmungen

Zu den Z 1 (Uberschrift § 1), Z2(81), Z9 (8 2 Abs. 6), Z13 (§ 6 Abs. 1), Z 14 (8§ 6 Abs. 2), Z 16 (§ 6
Abs. 4), Z17 (86 Abs. 9 lit. a), Z19 (§ 7 Abs. 1), Z 29 (8 19 Abs. 1 dritter Satz), Z 38 (§ 24 Abs. 3)
und Z 44 (8 32 Abs. 2):

Im Abs. 1 des § 1 sollen die Grundsétze (Ziele) des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 in einer Norm
Ubersichtlich und fur den Anwender leicht erkennbar dargestellt werden. Dabei wurden zum einen die
bisher in §6 Abs.1 des geltenden Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 verankerten Grundsatze der
Erhaltung und Starkung eines lebensféhigen Bauernstandes in Tirol ibernommen und um den Zusatz der
besonderen Forderung kleinbauerlicher Betriebe ergénzt (8 1 Abs. 1 lit. a). Zum anderen wurden neue
Grundsatze definiert (8 1 Abs.1 lit. b bis e), die ebenso wie die Grundsdtze nach lit.a durch
entsprechende Regelungen im Gesetz eine nédhere Ausgestaltung erfahren.

Die weiteren Anderungen ergeben sich aus der Ubertragung der bislang in § 6 Abs. 1 normierten
Grundsétze in 81 Abs.1 lit.a bzw. der aus der Aufnahme einer Grundsatzbestimmung in Abs. 1
bewirkten Verschiebung der weiteren Abs. des § 1.

Zu Z 3 (81 Abs. 3 lit. a):

Diese vorgeschlagene Anderung ist Folge der Grundbuchsreform mit der Grundbuchsgesetz-Novelle
2008 (BGBI. | Nr. 100/2008), mit der unter anderem die Rechtsgrundlage fiir die Ubertragung der im
Eisenbahnbuch als Sondergrundbuch gefiihrten Einlagen in das allgemeine Grundbuch geschaffen wurde;
die rechtlichen Besonderheiten dieser Einheiten wurden dabei nicht verandert. Dementsprechend wird
durch diese formale Anpassung auch keine inhaltliche Anderung im Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996
bewirkt.

Zu den Z 4 (8§ 2 Abs. 1 sechster Satz), Z6 (82 Abs. 3 lit. b und ¢), Z23 (§9 Abs. 1) und Z 24 (8§ 11
Abs. 2 zweiter Satz):

Die geltende Rechtslage normiert fir Grundstlcke, die innerhalb der im 6rtlichen Raumordnungskonzept
nach 8 31 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 zur Befriedigung des Wohnbedarfes und fir
Zwecke der Wirtschaft vorgesehenen Bereiche liegen, die Geltung der einschldgigen Bestimmungen des
3. Abschnitts (ber die Erklarungspflicht an unbebauten Baugrundstiicken. Aus rechtstechnischen
Grinden sollen solche Grundsticke nunmehr bereits per Begriffsbestimmung unbebauten
Baugrundstiicken nach § 2 Abs. 3 lit. b gleichgestellt werden. Im Zuge dessen soll (sachgerechterweise)
auch klargestellt werden, dass lediglich unbebaute solche Grundstiicke als unbebaute Baugrundstiicke iSd
Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 anzusehen sind.

Mit den vorgeschlagenen Anderungen (§ 2 Abs. 3 lit. b und § 11 Abs. 2 zweiter Satz) sollen zudem die
einschlagigen Rechtsgrundlagen nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 prézisiert werden. In
diesem Sinn soll anstelle des pauschalen Verweises auf § 31 Abs. 1 stattdessen auf die einschlégigen
literae (lit. d und e) Bezug genommen werden.

Zu Z5 (8 2 Abs. 3 lit. b):

Um einen einheitlichen Vollzug sicherzustellen, soll mit dieser Anderung klargestellt werden, dass neben
Sonderflachen fir Schipisten auch Sonderflachen fir Schilibungswiesen nicht als unbebaute
Baugrundsticke iSd Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 anzusehen sind. Mit der Novelle LGBI.
Nr. 75/1999 wurden Sonderflachen fur Schipisten von der Begriffsdefinition der unbebauten
Baugrundstiicke ausgenommen und damit wieder dem landwirtschaftlichen Grundverkehr unterworfen;
dies vor dem Hintergrund, dass Schipisten neben der sportlichen Sondernutzung meist auch
landwirtschaftlich genutzt werden koénnen. Nichts anderes gilt fur Schiubungswiesen, weshalb auch
solche Sonderflachen kiinftig dem landwirtschaftlichen Grundverkehr unterliegen sollen.

Zu Z 7 (8 2 Abs. 3 zweiter Satz):

In der Praxis, insbesondere im stadtischen Bereich, hat sich die derzeitige Regelung betreffend
Grundstlicke mit Gebduden von untergeordneter Bedeutung als teilweise Uberschielend erwiesen, zumal
eine Vielzahl solcher Grundstiicke fiir eine andere Bebauung als mit solchen Gebduden nicht sinnvoll
geeignet ist. Dementsprechend ist es, um den Grundsétzen der Verhinderung spekulativer Baulandhortung
und der sparsamen und zweckmaBigen Verwendung von Grund und Boden zu entsprechen, zweckmaBig,
nur solche Grundstiicke dem Regime fir unbebaute Baugrundstiicke zu unterwerfen, auf denen sich
Gebaude befinden, die in Relation zur GrundstiicksgréRe als untergeordnet zu beurteilen sind.
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Zu Z 8 (8 2 Abs. 5 lit. b):

Um fiir Neueinsteiger ein hohes Niveau an fachlicher Ausbildung bzw. eine ausreichende praktische
Erfahrung sicherzustellen, soll der zu erbringende Nachweis der fachlichen Ausbildung kinftig gesetzlich
prazisiert und festgelegt werden. Entsprechende Ausbildungen in anderen Bundeslandern oder EU-
Mitgliedsstaaten oder einem anderem Vertragsstaat des EWR-Abkommens sind anzuerkennen. Im
Hinblick auf das hohe geforderte Ausbildungsniveau (Z 1 bis 5) scheint eine praktische Tatigkeit im
Ausmal’ von zumindest funf Jahren als Voraussetzung fiir die Landwirteigenschaft eines Neueinsteigers
angemessen.

Durch die Klarstellung, wonach ein ,,fachkundiges® Betriebskonzept vorzulegen ist, soll sichergestellt
werden, dass dieses durch einen Sachkundigen erstellt und damit eine fachlich fundierte Ausarbeitung
gewabhrleistet wird.

Weiters soll die Regelung gegeniber der geltenden Rechtslage insofern verscharft werden, als anstelle der
Glaubhaftmachung der Absicht der nachhaltigen und ordnungsgeméRen Bewirtschaftung, der
Rechtserwerber zu erkldren hat, dass er den landwirtschaftlichen Betrieb bzw. das landwirtschaftliche
Grundstlick entsprechend dem Betriebskonzept nachhaltig und ordnungsgemal? bewirtschaften wird. Auf
die Strafnorm des § 36 Abs. 1 lit. g (neu) wird hingewiesen.

Zu Z9 (82 Abs. 6):

Neben Landwirten soll auch dem Landeskulturfonds und dem Tiroler Bodenfonds — jeweils eingeschrankt
auf Aufgaben und Zwecke, die den im grinen Grundverkehr angestrebten Grundsatzen dienen — die
Stellung eines Interessenten eingerdumt werden (Abs. 6 lit. b und c¢). Mit dieser Einschrankung ist die
Gleichstellung mit Landwirten iSd Erhaltung und Stdrkung leistungsfahiger land- oder
forstwirtschaftlicher Betriebe gerechtfertigt. Gleich wie Landwirte haben auch der Landeskulturfonds und
der Tiroler Bodenfonds die Bezahlung des ortsiiblichen Preises, Bestandzinses oder Nutzungsentgelts und
die Erflllung sonstiger ortsiblicher, fur den Verduferer nach objektiven MaRstdben notwendiger
rechtsgeschéftlicher Bedingungen glaubhaft zu machen.

Der Landeskulturfonds hat dariiber hinaus glaubhaft zu machen, dass der Erwerb fir Aufgaben und
Zwecke nach 81 Abs. 1 lit. k des Gesetzes Uber den Landeskulturfonds verwendet wird; bei einem
Rechtserwerb flir die Vorratshaltung von Grundstiicken und Tauschflachen fir Infrastruktur- bzw.
Siedlungsprojekte von ¢ffentlichem Interesse sowie fiir Betriebsansiedelungen ist dem Landeskulturfonds
die Interessentenstellung jedoch nur dann zuzuerkennen, wenn er (zusatzlich) glaubhaft macht, dass diese
Projekte bzw. Betriebsansiedelungen land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken dienen. Zu den Aufgaben
und Zwecken nach § 1 Abs. 1 lit. k des Gesetzes Uiber den Landeskulturfonds zéhlen dariiber hinaus die
Erfullung der Aufgaben als Siedlungstrdger nach § 3 Abs. 2 lit.d des Tiroler landwirtschaftlichen
Siedlungsgesetzes 1969, die WeiterverduRerung an geeignete Personen sowie die Unterstlitzung
bodenreformatorischer MafRnahmen.

Der Tiroler Bodenfonds hat nach lit. ¢ Z 2 glaubhaft zu machen, dass das Grundstiick fur die Aufgaben
nach § 98 Abs. 5 lit. ¢, gegebenenfalls in Verbindung mit lit. e, des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016
verwendet wird. Diese Aufgaben sind die VerauRerung von Grundstiicken oder die Verwendung von
Grundstiicken zu Tauschzwecken zur Beseitigung betriebswirtschaftlich ungunstiger Orts- oder Hoflagen,
zur im Interesse der Landeskultur gelegenen Neugrindung landwirtschaftlicher Betriebe oder sonstigen
Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere der Aufldsung materiell geteilten
Hauseigentums, oder zur Vermeidung von Nutzungskonflikten oder anderen besonderen
raumordnungsfachlichen Griinden.

Zu Z 10 (8 2 Abs. 8):

Im Hinblick auf den neuen 5. Abschnitt soll mit dieser Bestimmung der Begriff von Freizeitwohnsitzen
néher definiert und dabei im Sinn der Einheitlichkeit der Rechtsordnung auf die entsprechende
Begriffsbestimmung nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 zuriickgegriffen werden.

Zu Z 11 (85 lit. d sowie lit. e bis h):

Mit dieser Anderung soll die nach geltender Rechtslage bestehende Schlechterstellung von Inlidndern
gegentiber Auslandern beseitigt werden. 8 12 Abs. 2 lit. b nimmt hinsichtlich des Erwerbs von Rechten
iSd 84 an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken durch Auslander Rechtserwerbe nach
rechtskraftiger Scheidung, Nichtigerklarung oder Aufhebung einer Ehe oder nach rechtskréftiger
Auflésung oder Nichtigerklarung einer eingetragenen Partnerschaft zwischen den friiheren Ehegatten
bzw. friiheren eingetragenen Partnern im Zug der Aufteilung des ehelichen bzw. partnerschaftlichen
Vermogens von der Genehmigungspflicht aus. Um eine sachlich nicht gerechtfertigte Schlechterstellung
von Inlédndern zu verhindern, war eine entsprechende Ausnahme auch fur solche Rechtserwerbe durch
Inlander vorzusehen.
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Aufgrund des Einfiigens der neuen lit. d sind die weiteren lit. neu zu bezeichnen.
Zu Z12 (85 lit. e):

Die geltende Regelung mit ihrer Anwendbarkeit fur Grundstiicke oder Grundstiicksteile mit einer Flache
von hochstens 300 m? sowie den Vorgaben des unmittelbaren Angrenzens an bzw. der unmittelbaren
Nahe zum Grundstuck des Erwerbers und der nur einmaligen Anwendbarkeit hat sich in der Praxis
grundsatzlich bewahrt. Mit der geplanten Anderung soll die derzeit relativ starre Bezugnahme dieser
Ausnahmeregelung auf Grundstiicke mit einer GréRe von bis zu 300 m? durch das zusatzliche Kriterium,
wonach die VergroRerung des vorhandenen Grundbesitzes den Zielen und Festlegungen der &rtlichen
Raumordnung nicht widersprechen darf, ergédnzt und so ein groRerer Entscheidungsspielraum im
Einzelfall ermdglicht werden. Diese Ergdnzung soll auch fiir Rechtserwerbe an Grundstiicken oder
Grundstticksteilen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit, ihrer Lage oder ihrer geringen GroRe fir die land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
wirtschaftlich nicht von Bedeutung sind, aufgenommen werden. Die geltende Bestimmung fiihrte in der
Praxis aufgrund ihrer hdufigen Anwendung zu einem teilweise rasanten Flachenverbrauch. Das bereits
nach dlterer Rechtslage bestehende Kriterium der Bedachtnahme auf die Ziele und Festlegungen der
Ortlichen Raumordnung hat sich grundsétzlich bewahrt und soll mit seiner Wiedereinfilhrung einen
weiteren Beitrag zu einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden leisten.

Zu den Z 15 (8 6 Abs. 3 sowie Abs. 4 bis 10) und Z 20 (§ 7a Abs. 8 lit. c), Z22 (§ 8 Abs. 1 erster
Satz) und Z 25 (§ 11 Abs. 3):

Die vorgeschlagene Anderung sieht fiir Rechtserwerbe an landwirtschaftlichen Grundstiicken durch einen
Landwirt iSd 82 Abs.5 lit.a zusétzlich zu den allgemeinen Genehmigungsvoraussetzungen die
Glaubhaftmachung durch den erwerbenden Landwirt vor, dass er das landwirtschaftliche Grundstiick im
Rahmen seines Betriebes nachhaltig und ordnungsgeméal mitbewirtschaftet. Damit soll ein gewisses
raumliches Naheverhéltnis des erwerbenden Landwirts zu den zu erwerbenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken und damit eine nachhaltige und ordnungsméBe Bewirtschaftung sichergestellt werden. In
der Praxis stellte sich haufig das Problem des Rechtserwerbs durch Landwirte, deren ,,Stammbetrieb*
weit entfernt, oft sogar in einem anderen Bundesland oder Staat, vom zu erwerbenden
landwirtschaftlichen Grundstiick liegt; eine ordnungsgemale Bewirtschaftung der zu erwerbenden
Flachen war in solchen Féllen nicht sichergestellt bzw. erfolgte eine solche nur unzureichend. Diese
Anderung der Rechtslage erweist sich nur hinsichtlich Landwirten iSd § 2 Abs. 5 lit. a als notwendig,
zumal §2 Abs.5 lit.b fir ,Neueinsteiger bereits die Glaubhaftmachung der nachhaltigen
ordnungsgeméfien Bewirtschaftung verlangt und sich ,,Neueinsteiger von Landwirten nach iSd § 2
Abs. 5 lit. a ja gerade dadurch unterscheiden, dass sie noch nicht Gber einen landwirtschaftlichen Betrieb
verfiigen.

Die weiteren Anderungen ergeben sich aus der Einfigung des Abs. 3 in § 6 und die dadurch bewirkte
Verschiebung der weiteren Absatze dieses Paragraphen.

ZuZ18 (86 Abs. 7):

Die bestehende Regelung fir Rechtserwerbe an Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, die der
Erweiterung einer gewerblichen oder industriellen Anlage oder einer Bergbauanlage dienen, soll
verscharft werden. Zum einen soll die nur einmalige Anwendbarkeit dieser Regelung normiert und eine
Genehmigung nur unter der Voraussetzung fiir zulassig erklart werden durfen, dass fir das Grundstick
keine Festlegung nach 8 7 Abs. 2 lit. a Z 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (landwirtschaftliche
Vorsorgeflachen und dergleichen) besteht. So soll der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen, der in
der Praxis haufig auch auf diese Bestimmung zuruickzufiihren war, weiter vermindert werden.

Zu Z 21 (8§ 7a Abs. 8 lit. i):

Nach geltender Rechtslage sind Rechtserwerbe an einem landwirtschaftlichen Grundstiick oder einem
landwirtschaftlichen Betrieb zwischen Ehegatten oder eingetragenen Partnern, zwischen Verwandten in
gerader Linie und bis zum dritten Grad der Seitenlinie oder zwischen Verschwégerten in gerader Linie
vom Interessentenverfahren ausgenommen. Dies fiihrte in der Praxis zu Zersplitterungen von
landwirtschaftlichen Grundstiicken und dazu, dass durch solche Rechtsvorgange zahlreiche Grundstiicke
ihrer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wurden. Um dies zu verhindern und den Grundsétzen der
Erhaltung und Starkung eines lebensfahigen Bauernstandes zu entsprechen, sollen kinftig auch
Rechtserwerbe im Familienkreis (zu Lebzeiten) dem Interessentenverfahren unterworfen werden. In
diesem Zusammenhang wird auf die Ausnahme von der Genehmigungspflicht fir Rechtserwerbe im
Wege der Gesamtrechtsnachfolge (8 5 lit. b und ¢) hingewiesen.
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Zu Z 26 (8§ 13 Abs. 1 lit. ¢):

Mit dieser Anderung soll dem Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofs VfSlg. 16.937/2003 folgend
klargestellt werden, dass private Interessen am Rechtserwerb bei der Beurteilung der
Genehmigungsvoraussetzungen nach § 13 neben den vom Gesetz ausdriicklich geforderten 6ffentlichen
Interessen nicht unberticksichtigt bleiben dirfen.

Zum besseren Verstandnis, inwieweit private Interessen neben den vom Gesetz geforderten éffentlichen
Interessen zu bericksichtigen sind, wird im Folgenden das zit. Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes
in seinem wesentlichen Inhalt kurz dargestellt und bewertet: In dem diesem Erkenntnis zugrunde
liegenden Sachverhalt beabsichtigte der Ver&uRerer, seiner Tochter und seinem Schwiegersohn das Haus,
in dem er und seine Familie seit vielen Jahren den Hauptwohnsitz hatte, zu schenken. Wahrend dem
Schwiegersohn als dsterreichischem Staatsbirger eine grundverkehrsrechtliche Bestatigung ausgestellt
wurde, versagte die belangte Behorde der Tochter als amerikanischer Staatsbiirgerin den Rechtserwerb
ihres Halfteanteiles. Es handelte sich hierbei somit um die Eigentumsiibertragung eines sich bereits im
Familienbesitz befindlichen Hauses innerhalb des Familienverbandes — teilweise im Sinn einer
antizipierten Erbfolge; malgebend zu beriicksichtigen ist nach den Ausfihrungen des Verfassungs-
gerichtshofes das private Interesse an der (fortgesetzten) Befriedigung des Wohnbediirfnisses. Das schon
lange zuvor begriindete Eigentum, das innerhalb der Familie weitergegeben werden soll, stellt ein duBerst
verdichtetes privates Interesse dar und mochte die Rechtsordnung dieses auch schitzen.

Unbeschadet dessen missen jedoch die vom Gesetz geforderten éffentlichen Interessen am Rechtserwerb
durch den Auslédnder zwingend vorliegen; das Vorliegen von privaten Interessen allein ist nicht
ausreichend.

Zu Z 27 (5. Abschnitt, §§ 14 und 14a):

Diese Anderungen bilden den Kern der Novelle im grauen Grundverkehr und sollen einen weiteren
Beitrag zur Verhinderung der Schaffung neuer, unzuléssiger Freizeitwohnsitze leisten.

8 14 verpflichtet die Landesregierung, durch Verordnung Gemeinden, in denen der Druck auf den
Wohnungsmarkt besonders hoch ist, zu sogenannten Vorbehaltsgemeinden zu erkléren. Die Kriterien,
nach denen Gemeinden zu Vorbehaltsgemeinden zu erkléren sind, sind in Abs. 1 taxativ aufgezahlt. Diese
Aufzahlung orientiert sich an den raumordnungsrechtlichen Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit der
Schaffung neuer Freizeitwohnsitze (§13 Abs.4 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016) und
beriicksichtigt darlber hinaus die Bedlrfnisse des geforderten Wohnbaus. Jedenfalls zu
Vorbehaltsgemeinden zu erklaren sind Gemeinden, wenn im drtlichen Raumordnungskonzept zu Gunsten
der Vorsorge fir den geforderten Wohnbau eine Festlegung nach & 31a Abs. 1 erster Satz des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016 besteht oder eine solche Festlegung ausschlieRlich deshalb unterblieben ist,
weil Grundflachen, die als Vorbehaltsflachen fiir den geférderten Wohnbau in Betracht kommen, nicht
zur Verfugung stehen. In diesen Gemeinden dirfen nach der vom Tiroler Landtag am 7. Juli 2021
beschlossenen Raumordnungsgesetz-Novelle auch keine neuen Freizeitwohnsitze mehr geschaffen
werden, um so den Druck auf den Wohnungsmarkt zu verringern.

Vor Erlassung einer solchen Verordnung sind die betroffenen Gemeinden zu héren (Abs. 2). Um den
ortlich zustdndigen Grundbuchsgerichten eine Uberprifung iSd 8 32 zu ermdglichen, sind diesen
Verordnungen nach Abs. 1 unverziglich zur Kenntnis zu bringen (Abs. 3).

Nach dem vorgeschlagenen § 14a Abs. 1 hat der Rechtserwerber in Vorbehaltsgemeinden zu erklaren,
dass durch den beabsichtigten Rechtserwerb kein neuer Freizeitwohnsitz geschaffen wird. Dieser
Erklarungspflicht unterliegen Rechtserwerbe an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken, die einer
Genehmigungspflicht nach 84 unterliegen (lit. a), an unbebauten Baugrundstiicken, die einer
Erklarungspflicht gemaR § 9 unterliegen (lit. b) sowie Rechtserwerbe an Grundstiicken durch Auslénder,
die einer Genehmigungspflicht nach § 12 Abs. 1 unterliegen (lit. ¢). Auch Rechtserwerbe an bebauten
Grundstticken sollen in Vorbehaltsgemeinden einer solchen Erklarungspflicht unterliegen (Abs. 1 zweiter
Satz). Durch Abgabe dieser Erklarung verpflichtet sich der Rechtserwerber dazu, das erworbene
Grundstiick weder selbst als Freizeitwohnsitz zu verwenden, noch als solchen zu tiberlassen. § 13 Abs. 7
des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 bleibt durch diese Regelungen unberiihrt (Abs. 1 dritter Satz);
dadurch soll klargestellt werden, dass die Abgabe dieser Erklarung eine allenfalls kinftig zu erteilende
Ausnahmebewilligung nach § 13 Abs. 7 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 nicht hindert.

Einer solchen Erkldrung bedarf nicht fir Rechtserwerbe an rechtméRig bereits bestehenden
Freizeitwohnsitzen nach § 13 Abs. 3 erster Satz des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (Abs. 2 lit. a)
sowie an Grundstiicken, wenn die Schaffung neuer Freizeitwohnsitze durch eine entsprechende
Festlegung im Flachenwidmungsplan nach §13 Abs.3 zweiter und dritter Satz des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016 fiir zulassig erklart wurde (Abs. 2 lit. b).
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Mit den Abs.3 und 4 sollen — ergdnzend bzw. als spezielle Norm zusétzlich zur verwaltungsstraf-
rechtlichen Sanktionierung der Ubertretung der Freizeitwohnsitzbestimmungen — grundverkehrsrechtliche
Sanktionsmdglichkeiten bis hin zur Zwangsversteigerung des betreffenden Objektes geschaffen werden.
Nach Abs. 3 hat die Grundverkehrshehérde dem Rechtserwerber, der ein Gebéaude, eine Wohnung oder
einen sonstigen Teil eines Gebaudes ungeachtet der Erklarungspflicht nach Abs. 1 als Freizeitwohnsitz
verwendet oder jemand anderem zur Verwendung als solchen Uberldsst, die sofortige Unterlassung der
unzulassigen Verwendung oder Uberlassung als Freizeitwohnsitz aufzutragen und fiir den Fall der
Nichtbefolgung dieses Auftrages die Zwangsversteigerung anzudrohen. Dies gilt unabhéngig davon, ob
das betreffende Objekt im Zeitpunkt des Rechtserwerbes bereits bestanden hat oder erst in weiterer Folge
errichtet worden ist. Wird einem solchen Auftrag nicht entsprochen, so hat die Grundverkehrsbehérde die
unzuléssige Verwendung oder Uberlassung als Freizeitwohnsitz mit schriftlichem Bescheid festzustellen.
Nach dem Eintritt der Rechtskraft dieser Entscheidung ist das Grundstiick auf Antrag der fir das Land
Tirol einschreitenden Grundverkehrsbehdrde vom Gericht in sinngeméRer Anwendung des § 352 der
Exekutionsordnung zu versteigern (Abs. 4).

Den Nachweis, dass das betreffende Objekt nicht als Freizeitwohnsitz verwendet wird, hat der
Rechtserwerber zu erbringen, sofern dort kein Hauptwohnsitz begriindet ist (Abs. 5).

Mit Abs.6 soll die rechtliche Grundlage fur eine effektive Kontrolle der Einhaltung der
Verpflichtungserkldrung geschaffen werden; dies insbesondere dahingehend, dass bei begrindetem
Verdacht einer rechtswidrigen Freizeitwohnsitznutzung weitere Erhebungen bei Versorgungs- und
Entsorgungsunternehmen, Postdienstleistern und dergleichen auch durch die Grundverkehrsbehdrde
angestrengt werden kdénnen und Kontrollorganen der Grundverkehrsbehdrde der Zutritt zu den
betreffenden Objekten ermdglicht wird.

Zu den Z 28 (8§ 15 zweiter Satz), Z 30 (§ 20 Abs. 2 erster Satz), Z 31 (§ 20 Abs. 3 erster Satz), Z 32
(8 20 Abs. 4 erster Satz), Z 33 (§ 20 Abs. 4 vierter Satz), Z 34 (§ 23 Abs. 1 erster Satz), Z 35 (§ 23
Abs. 2 erster Satz), Z 39 (§ 25a Abs. 1), Z 40 (8 25a Abs. 2), Z 41 (8§ 25a Abs. 4), Z 42 (§ 25b Abs. 2
lit. @), Z 43 (§ 32 Abs. 1 lit. b), Z 45 (§ 34a Abs. 1) und Z 46 (§ 34a Abs. 2):

Diese Anderungen in Form von Zitatanpassungen, Anpassungen von Verweisen und Kleineren
Ergénzungen sind Folge der Einfligung des 5. Abschnitts.

Zu Z 36 (8§ 23 Abs. 2 lit. ¢):

Mit dieser Anderung soll der Nachweis juristischer Personen und Gesellschaften iiber die
Staatsangehdrigkeit ihrer Mitglieder bzw. Gesellschafter erleichtert werden. Die geltende Bestimmung
fuhrte in der Praxis, insbesondere bei juristischen Personen und Gesellschaften mit groer Mitgliederzahl
zu erheblichen Schwierigkeiten und nicht rechtfertigbarem Aufwand. Fir die Beurteilung der
Auslandereigenschaft von juristischen Personen und Gesellschaften nach § 2 Abs. 7 kommt es nicht auf
die Staatsangehorigkeit jedes einzelnen Mitglieds bzw. Gesellschafters an; dementsprechend ist die
Erklarung Uber die Staatsangehorigkeit fiir so viele Mitglieder bzw. Gesellschafter abzugeben, dass der
Behorde eine Beurteilung nach § 2 Abs. 7 ermdglicht wird.

Zu Z 37 (8 23 Abs. 2 lit. f, g und h):

Die neuen Bestimmungen des fiinften Abschnitts ber die Erklarungspflicht in Vorbehaltsgemeinden
machen diese Ergédnzung des § 23 Abs. 2 notwendig.

Bei Rechtserwerben an Grundstlicken in Vorbehaltsgemeinden, die einer Erklarungspflicht nach § 14a
Abs. 1 unterliegen, ist mit der Anzeige bei der Grundverkehrsbehtrde eine personliche Erklarung des
Rechtserwerbers, dass durch den beabsichtigten Rechtserwerb kein neuer Freizeitwohnsitz geschaffen
wird, vorzulegen (lit. g).

Sofern Rechtserwerbe in Vorbehaltsgemeinden nach § 14a Abs. 2 keiner solchen Erklarung beddirfen, ist
im Fall des 8 14a Abs. 2 lit. a der entsprechende Bescheid nach § 13 Abs. 3 lit. a oder b des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016 und im Fall des § 14a Abs. 2 lit. b ein entsprechender Auszug aus dem
Flachenwidmungsplan vorzulegen (lit. h).

Zu den Z 47 (8 36 Abs. 1 lit. cund d bis g), Z 48 (§ 36 Abs. 2 lit. b) und Z 49 (§ 36 Abs. 3):

8§ 36 Abs. 1 lit. ¢ sieht eine Strafbestimmung fur den Fall vor, dass ein Geb&ude, eine Wohnung oder ein
sonstiger Teil eines Gebaudes ungeachtet eines der Erklarungspflicht nach § 14a Abs. 1 unterliegenden
Rechtserwerbes als Freizeitwohnsitz verwendet oder anderen zur Verwendung als Freizeitwohnsitz
Uberlassen wird. Die weiteren Buchstabenbezeichnungen sind entsprechend anzupassen. Die
Verschiebung der literae in Abs. 1 macht auch eine Anpassung des Zitats in Abs. 2 lit. b notwendig.
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Mit § 36 Abs. 3 soll die rechtliche Grundlage fiir eine effektive Kontrolle durch die zur Verfolgung von
Verwaltungsubertretungen nach Abs. 1 lit. ¢ zustdndigen Organe geschaffen werden (im Detail siehe die
Erléuterungen zu § 14a Abs. 6; Z 27).

Zu Artikel I1:
Diese Bestimmung regelt das Inkrafttreten.
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